Приложение № 3
«Проект договора аренды
 земельного участка»
Договор № _______

аренды земельного участка
	г. Злынка
	[дата заключения договора]


Арендодатель: администрация Злынковского района Брянской области ИНН 3213001170, свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 32 № 000659065, выдано МИ ФНС РФ № 1 по Брянской области 10.02.2005 г. за ОГРН 1023201322231, находящаяся по адресу: Брянская область, г. Злынка, ул. Площадь Свободы, д.35, в лице Поддубного Анатолия Алексеевича, главы администрации Злынковского района, действующего на основании Положения «Об администрации Злынковского района», с одной стороны, и Арендатор __________________________ в лице ___________________________, действующего на основании _________________________, с другой стороны, на основании протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе) от ________________ по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, находящего в государственной собственности (до разграничения), а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий  Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору в аренду земельный участок категории земли населенных пунктов, с КН: 32:09:0130120:531, общей площадью 239 кв.м., расположенного по адресу: Российская Федерация, Брянская область, Злынковский муниципальный район, Злынковское городское поселение, город Злынка, ул. Советская, з/у 97/1, категории земель – Земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Пищевая промышленность.
1.2. Характеристика земельного участка дана согласно выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от _______ года № _________, выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Брянской области..

1.3. Арендодатель гарантирует, что предмет Договора не обременен правами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Арендодатель берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие-либо законные права на предмет договора.      
2. СРОК АРЕНДЫ

2.1. Настоящий договор заключен на 10 лет, сроком с ________ г. по ______ г.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ. 
3.1. Размер годовой арендной платы определяется в соответствии с протоколом аукциона либо протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе от ________202_ г. и составляет __________ руб. Задаток, перечисленный для участия в торгах, засчитывается в счет уплаты арендной платы за первый год аренды земельного участка.
3.2. Арендные платежи по настоящему договору начинают исчисляться с 
3.3. Размер арендной платы за первый год аренды с _________ г. по _________ г. вносится в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора. Арендная плата за второй и последующие годы вносится равными частями ежеквартально не позднее 15 числа последнего месяца квартала текущего года.

3.4. Размер  арендной  платы  изменяется   ежегодно  согласно нормативно-правовым актам, регулирующим порядок, условия начисления и размеры арендной платы, о чем Арендодатель своевременно уведомляет  Арендатора путем направления расчета арендной платы на соответствующий год без заключения дополнительного соглашения.

3.5. Арендная плата по Договору вносится Арендатором на расчетный счет Арендодателя р/с № 03100643000000012700 УФК по Брянской области (Отдел имущественных отношений администрации Злынковского района Брянской области) ИНН 3241003772,  КПП 324101001,  Отделение Брянск Банка России//УФК по Брянской области г. Брянск, Номер банковского счета, входящего в состав ЕКС:  №40102810245370000019, БИК  011501101, ОКТМО 15623101, КБК  912  1  11 05013 13  0000  120.
3.6. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку просрочки в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы неуплаты за каждый день просрочки.
3.7. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

3.8.
Днем оплаты считается день поступления средств на бюджетный счет Арендодателя

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Арендатор имеет право:
4.1.1. На заключение договора аренды на новый срок при условии надлежащего исполнения своих обязанностей по договору и в случаях, предусмотренных действующем законодательством.
4.1.2. Передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока настоящего договора без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления. На субарендатора распространяются все права и обязанности Арендаторов, предусмотренные настоящим договором.
4.1.3. Осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством.
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Своевременно вносить арендную плату за пользование земельным участком.
4.2.2. Использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к определенной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту, и ограничениями, установленными Водным кодексом Российской Федерации.
4.2.3. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с законодательством.
4.2.4. Осуществлять мероприятия по охране земельного участка и расположенных в границах участка других природных ресурсов.
4.2.5. Соблюдать при использовании земельного участка требования экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
4.2.6. Не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на земельном участке.
4.2.7. При прекращении договора аренды вернуть Арендодателю земельный участок в пригодном к использованию состоянии по акту приёма-передачи.
4.2.8.  Подписать договор в течении 30 дней со дня направления проекта договора аренды земельного участка и представить его для проведения мероприятий по государственной регистрации договора аренды

4.2.9. Не передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права земельного участка в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего договора без согласия собственника земельного участка.

4.2.10. Досрочно при необходимости аренды Участка расторгнуть Договор, направив не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней уведомление об этом Арендодателю (в этом случае Арендатор обязан выплатить арендную плату до конца текущего года).

4.3. Арендодатель имеет право:
4.3.1. Контролировать целевое использование переданного в аренду земельного участка.
4.3.2. Требовать расторжения договора и возмещения убытков в случае, если Арендатор использует земельный участок не в соответствии с его целевым назначением и условиями настоящего договора.
4.3.3. В случае существенного нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы потребовать от него досрочного внесения арендной платы за два срока подряд.
4.4. Арендодатель обязан:
4.4.1. Предоставить Арендатору земельный участок в состоянии, пригодном для использования в соответствии с целями аренды, предусмотренными в п. 1.2 настоящего договора.
4.4.2. Воздерживаться от любых действий, создающих для Арендатора препятствия в использовании земельного участка.
5. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА 
5.1. Договор аренды земельного участка может быть расторгнут по соглашению Сторон. По соглашению сторон могут изменятся условия договора в части, которая не противоречит аукционной документации.
5.2. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть расторгнут в случаях:
- использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;
- неиспользования земельного участка для строительства жилого дома в течение трёх лет;
- изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;
- реквизиции земельного участка;
- в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
5.3. По требованию Арендатора настоящий договор аренды может быть расторгнут, если:
- Арендодатель создает препятствия пользованию земельного участка в соответствии с условиями настоящего договора или назначением земельного участка;
- переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка;
- земельный участок в силу обстоятельств, не зависящих от Арендатора, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки (реальный ущерб), причиненный задержкой возврата сданного в аренду земельного участка.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
7.1. На момент заключения настоящего договора Арендодатель гарантирует, что земельный участок, сдаваемый в аренду, не заложен, не арестован, не обременен правами третьих лиц и не является предметом спора.
7.2. Любые споры, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, в случаях их не урегулирования подлежат окончательному урегулированию в судебном порядке в судах Оренбургской области.
7.3. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, которые имеют одинаковую  юридическую силу. Первый экземпляр выдан Арендатору, второй хранится у Арендодателя,  третий – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
7.4. Настоящий договор вступает в силу с даты его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель:
Администрация Злынковсмкого района
Юридический адрес: 243600, Брянская область, г. Злынка, ул. Пл. Свободы д. 35.ИНН 3213001170

____________________
м.п.    (подпись) 

	
	Арендатор:

____________________
м.п.      (подпись) 



АКТ ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОСТИ
	г. Злынка
	[дата заключения договора]


Арендодатель: администрация Злынковского района Брянской области ИНН 3213001170, свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 32 № 000659065, выдано МИ ФНС РФ № 1 по Брянской области 10.02.2005 г. за ОГРН 1023201322231, находящаяся по адресу: Брянская область, г. Злынка, ул. Площадь Свободы, д.35, в лице Поддубного Анатолия Алексеевича, главы администрации Злынковского района, действующего на основании Положения «Об администрации Злынковского района», с одной стороны, и Арендатор __________________________ в лице ___________________________, действующего на основании _________________________, с другой стороны, составили настоящий передаточный акт о нижеследующем:

1. В соответствии с договором аренды от ___________"АРЕНДОДАТЕЛЬ" передал в аренду "АРЕНДАТОРУ" земельный участок категории земли населенных пунктов, с КН: 32:09:0130120:531, общей площадью 239 кв.м., расположенного по адресу: Российская Федерация, Брянская область, Злынковский муниципальный район, Злынковское городское поселение, город Злынка, ул. Советская, з/у 97/1, категории земель – Земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Пищевая промышленность.

2. «Арендодатель» передал «Арендатору» вышеуказанный земельный участок в соответствии с требованиями ГК РФ, а «Арендатор» принял данный земельный участок в аренду. Претензий не поступило.

С момента подписания настоящего акта, Договор считается исполненным.

Настоящий Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Брянской области.

	Арендодатель:
Администрация Злынковсмкого района
Юридический адрес: 243600, Брянская область, г. Злынка, ул. Пл. Свободы д. 35.ИНН 3213001170

____________________
м.п.    (подпись) 

	
	Арендатор:

____________________
м.п.      (подпись) 



� Договор аренды земельного участка заключается не ранее чем через 10 дней после подписания протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе).
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